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I6 Romania: pasii oficiali, pe scurt

Acest ghid are caracter general. Nu inlocuieste un arhitect, un inginer, un topograf, un avocat sau regulile locului in care
construiesti. Legile, autorizatiile, taxele si preturile diferd in fiecare tara si se schimba in timp. Verifica intotdeauna regulile
care se aplica terenului tau si intreaba un specialist calificat inainte sa iei o decizie.
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CAPITOLUL

Cumperi un teren fara sa verifici ce pot;i
construi pe el

Un teren frumos nue acela§i ZUCVU Cu un teren p€ care se pOdCC CONStrui.

CE SE INTAMPLA

Te Indragostesti de o priveliste. Pretul pare corect. Vanzatorul spune ,,aici se poate construi o casa, fara
probleme”, iar un prieten al unui prieten confirma. Cumperi.

Apoi vin raspunsurile reale. Casa pe care ti-o imaginai e prea lata pentru teren, dupa ce se numara
retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii. Sau terenul e intr-o zona unde se permit doar constructii
mici. Sau cea mai apropiata conducta de apa e la 400 de metri. Sau solul cere fundatii adanci si scumpe.

Nimic din asta nu e rar. Aproape orice poveste nepldcuta de constructie incepe aici, pentru ca terenul e
singura decizie pe care nu 0 mai poti schimba.

CAT COSTA

Costul nu e de obicei o singura surpriza mare. Sunt mai multe medii: fundatii mai adanci, un drum de acces
nou, un bransament la apa sau la reteaua electrica, inca un an de asteptat o aprobare sau o casa mai mica
decat voiai. Adunate, pot depasi pretul unui arhitect bun si al unui constructor bun la un loc.

In cel mai rau caz, pe teren nu se poate construi deloc, sau doar dupa un proces lung si nesigur.

CUM O EVITI

1 Intreabd ce se permite — in scris. Inainte sa platesti ceva, intreaba la autoritatea locala ce se
poate construi pe terenul exact: folosinta, naltimea maxima, cat din teren poate fi acoperit si la ce
distanta de limite trebuie sa stea casa. O discutie prietenoasa la telefon nu ajunge. Cere
documentul oficial care confirma.
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Deseneaza casa pe teren. Roaga un arhitect sa aseze un volum simplu pe teren, cu toate distantele
obligatorii. Multi oameni descopera aici ca suprafata pe care se poate construi e jumatate din cat
credeau.

Verifica terenul de sub picioare. Un studiu geotehnic inainte de cumparare iti spune daca fundatiile
vor fi simple sau scumpe. Costa putin fata de surpriza. Uita-te la panta, la apa de la suprafata si
daca terenul e langa un rau sau intr-o zona joasa.

Verifica accesul si retelele. Ai drept legal de acces la teren cu masina si cu un camion? Unde sunt
apa, canalul, curentul si gazul, cine te racordeaza, In cate luni si pentru cat? Cere ofertele de
bransare Tnainte sa te decizi.

Viziteaza terenul in momente diferite. Mergi intr-o zi ploioasa, dimineata, seara si intr-un
weekend. Observa zgomotul, mirosul, soarele, vecinii, traficul. Vorbeste cu oamenii care locuiesc
deja acolo.

Conditioneaza achizitia. Daca poti, semneaza un antecontract care depinde de rezultatul acestor
verificdri. Daca vanzatorul nu iti da deloc timp pentru ele, ia asta ca pe un raspuns.

LISTA TA DE VERIFICARE

U0do0o0gdad

Am raspunsul oficial, Tn scris, despre ce se poate construi
Un volum simplu a fost desenat pe teren, cu toate distantele
Cunosc tipul de sol si situatia apei

Accesul la teren e legal si functioneaza si iarna

Am oferte pentru bransamentele la apa, canal si curent

Am vizitat terenul de cel putin trei ori, in conditii diferite

TREI INTREBARI DE PUS

?

?

?

Ce anume pot construi aici si unde e scris asta?
Se planifica ceva in apropiere: un drum, o fabricd, un cartier nou?

Ce au avut de fdcut vecinii ca s se racordeze la regele?



